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LEI COMPLEMENTAR N.° 1437/ 2007

“Institui a Lei de Parcelamento, Uso e OcupacdoSitmo Urbano do
Municipio de Santa Barbara, em conformidade comam® Diretor,

o Estatuto da Cidade e a Lei Organica Municipal & dutras
providéncias.”

A CAMARA MUNICIPAL DE SANTA BARBARA, por seus Representantes
aprova e eu, Prefeito Municipal, sanciono a segueitcomplementar:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° - Esta Lei estabelece as normas e as condi¢cdesoppeacelamento, a
ocupacéo e o uso do solo urbano no Municipio, eendainento ao Estatuto da
Cidade, a Lei Organica Municipal e as diretrizefinitbas pelo Plano Diretor do
Municipio de Santa Barbara.

Art. 2° - Constituem areas urbanas aquelas delimitadas peldmetros urbanos e
definidas como Zona Urbana no Plano Diretor do Mipind de Santa Barbara, a
saber:

I.  Zona Urbana do Distrito — Sede

II. Zona Urbana do Distrito de Barra Feliz

III. Zona Urbana do Distrito de Brumal

Iv. Zona Urbana do Distrito de Conceicdo do Rio Acima

V.  Zona Urbana do Distrito de Floréalia

Paragrafo Unico: Nas areas externas aos perimatbasios definidos nos termos
do caput ndo sera admitido o parcelamento, o @soceipacéo para fins urbanos.

Art. 3° - O Poder Publico Municipal, ap0s proceder a estedagresentar proposta
de regulamentacédo do zoneamento e das diretrizeardelamento, uso e ocupacao
do solo, nos termos do Plano Diretor, podera pr@ariacdo de outras Zonas
Urbanas para as seguintes aglomerac6es urbanasrdoio:

I.  André do Mato Dentro;

II. Bateias;

III. Cruz dos Peixotos;

Iv. Santana do Morro;

V.  Sumidouro.

Art. 4° - Estdo sujeitos as disposicdes desta Lei:
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I.  0s parcelamentos do solo urbano;

II. as obras de edificagbes nas areas urbanas, noequeese aos parametros
urbanisticos relacionados na presente Lei;
III. alocalizacdo de usos e o funcionamento de atieglads areas urbanas.

CAPITULO I
DO ZONEAMENTO URBANO

Secéo |
Das disposi¢cdes preliminares

Art. 5° - O Zoneamento Urbano do Municipio de Santa Barlesta definido no
Plano Diretor Municipal, no Titulo Ill, Capitulo. Il

Art. 6° - A definicdo das zonas urbanas teve como baaeaaterizacdo ambiental e

urbana atual, somada a acdo antropica, tendo agsEgjobjetivos:

I. a manutencdo da tipologia urbanistica atual, comesEacos construidos
mesclando-se aos espacos verdes e com o0 porte difisagdes
predominantemente horizontal;

[I. a utilizacdo do solo para fins urbanos restritgp@ometro hoje urbanizado e
seu entorno imediato;

[ll. a otimizacdo da infra-estrutura urbana, viabilizaadnelhoria do atendimento
aos locais ainda precariamente atendidos e a &fietplantacéo nos locais de
urbanizagéo futura;

IV. a minimizacdo dos impactos do transito na estrutidnga, com a inducdo do
crescimento urbano para areas onde € possivelrécuado do sistema
viario, com melhoria das condi¢cfes atuais;

V. a minimizacao dos impactos da ocupac¢ao urbana sslmerursos ambientais,
principalmente os cursos d’agua, evitando maiorprometimento no futuro
dos mananciais ja saturados com adensamento pamabc

Art. 7° - A Zona Urbana subdivide-se em sete zonas, deBnisegundo as
especificidades urbanisticas e ambientais locassdiversos nucleos urbanos da
sede e distritos, conforme mapas dos Anexos | a V:

I.  Zona de Preservacéao Cultural;

II.  Zona de Preservacdo Ambiental;

[ll.  Zona de Dinamizacédo Urbana;

IV. Zona de Ocupacao Preferencial,

V. Zona de Recuperacao Urbanistica;

VI. Zona de Ocupacéao Futura;

VII. Zona de Diversificacdo Econbmica.

Paragrafo Unico - As propriedades seccionadas pelo limite dosmrds urbanos
da sede e dos distritos serdo consideradas urlbaBasa parcela remanescente na
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zona rural seja inferior ao médulo minimo de panceinto admitido pelo Instituto

Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria (INCRA).

Secéo ll
Da Zona de Preservacéao Cultural

Art. 8° - A Zona de Preservacdo Cultural (ZPC) é a parcklaterritorio
caracterizada pelo tracado urbano setecentistaigag@o com tipologia colonial,
com registros materiais edificados tipicos do mido povoamento local e seu
entorno imediato, cuja manutencéo é fundamental @grotecdo do nucleo urbano
setecentista remanescente.

Paragrafo Unico - A Zona de Preservacéo Cultural caracterizaampém, por
abrigar grande parte das edificacbes tombadas eml héderal, estadual e
municipal ou por conformar o seu entorno imediato.

Art. 9° - S&o diretrizes de utilizacdo do solo na ZonBmservacédo Cultural:

I.  amanutencao do tracado viario e da tipologia w@alestente;

[I. amanutencao da tipologia arquitetdnica existente;

lll. a implantacdo das edificacbes nos lotes em harmoom o0 conjunto
existente;

IV. a escala volumétrica;

V. a manutencdo da multiplicidade de usos e a poleragjdo da atividade
turistica, compatibilizados com a preservacao diorpanio cultural.

Paragrafo Unico - As novas intervencBes devem ser inseridas wuhjedo

harmonizar-se com o conjunto antigo, com a valgérada ambiéncia urbana e a

imagem conformada do sitio setecentista.

Secéo Il
Da Zona de Preservacao Ambiental

Art. 10 - A Zona de Preservacdo Ambiental (ZPA) é formpda parcelas do
territério inseridas na malha urbana ou no seureatsem ocupacédo atual e com
manchas de vegetacdo expressivas, com ocorréncimdoude nascentes e
mananciais, e por faixas lindeiras a cursos d’agoformando fundos de vales.
Paragrafo Unico - Nas sedes dos distritos de Barra Feliz, Brum@beceicio do
Rio Acima € considerada Zona de Preservacdo Anadiexes margens do rio
Conceicdo, cuja manutencdo da mata ciliar é fund@hepara garantir a

integridade desse curso d’agua.

Art. 11 - A Zona de Preservacdao Ambiental, na sede, éwsdlath em trés zonas:

I. A Zona de Preservacdo Ambiental 1 € composta pasatecretadas como de
preservacdo permanente pelo municipio, a sabeigta & Torre, a Mata de
Séo Bernardo e o Parque Recanto Verde, locais impartancia para a
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manutencdo do ecossistema, ambiéncia paisagistjoalielade ambiental da

sede, indicam a necessidade de sua transformacdoureadades de
conservacao conforme legislagcao vigente;

II. A Zona de Preservacdo Ambiental 2 é composta petadenominada Morro
de Santa Luzia, decretada como de preservacao penteapelo municipio,
sendo que sua recuperacéo paisagistica deve sgraitih a praca Leste e ao
fundo de vale do corrego das Teixeiras, consideraedfundamental para a
manutencdo da ambiéncia urbana e para propicimrmaatdo de corredor
ecologico do Parque Recanto Verde até a Mata d&;Tor

lll. A Zona de Preservacdo Ambiental 3 é composta peda ée protecdo
permanente das margens do rio Santa Barbara, asigeihundacdo, cuja
manutencdo da mata ciliar € fundamental para garanntegridade desse
curso d’agua e coibir sua ocupacao.

Paragrafo unico - A Zona de Preservacdo Ambiental é constituidagoeas de

preservacao permanente, decretadas em legislagéioipal, caso das ZPAs 1 e 2,

ou prevista pelo Cédigo Florestal, como a ZPA 3.

Art. 12 - S&o diretrizes de utilizagdo do solo na ZonBmservacdo Ambiental:

I. amanutencdo da ambiéncia paisagistica e ambiental,

[I. a conservacdo dos recursos naturais existentegjbcomdo para a melhoria
do microclima urbano e da qualidade de vida emlgera

[ll. a coibicdo do parcelamento e ocupacao do solo;

IV. a restricdo do uso a garantia da conservacao dast@dsticas ambientais
dessas areas, em conformidade com os respectiansshlie Manejo, quando
for o caso.

Secao IV
Da Zona de Dinamizacéao Urbana

Art. 13 - A Zona de Dinamizacdo Urbana € formada por arpss possuem
ocupacdo estavel, supridas por infra-estruturajicger e equipamentos urbanos,
com densidade construtiva compativel com as carsiitas locais, apresentando
tipologia urbana bastante mesclada, com variacbéestamanhos dos lotes e nas
caracteristicas de parcelamento do solo.

Paragrafo Unico - As regifes que formam a Zona de Dinamizagdo tirba
necessitam de medidas de dinamizacdo e qualificaighcambiéncia urbana,
principalmente no que tange ao paisagismo, adequdedmobiliario urbano,
agenciamento das areas publicas como calcadasspeaardins, assim como de
organizacao do transito, areas de estacionamesitalezacdo publica.

Art. 14 - S&o diretrizes de utilizacdo do solo na ZonBidamizacéo Urbana:
[. amelhoria da ambiéncia urbana;
II. acoibicdo de ocupacdes adensadas e altos gabarito
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[ll. o ordenamento do parcelamento do solo, com a gmrdatareas verdes e

equipamentos coletivos;

IV. o uso multiplo, evitando causar degradacdo ambientacomodidade entre
vizinhos, priorizando o desenvolvimento de ativemdomerciais nas vias
coletoras e locais principais, conforme Anexo IXapa de Classificacdo
Viaria do Distrito Sede.

Secéo V
Da Zona de Ocupacao Preferencial

Art. 15 - A Zona de Ocupacéao Preferencial (ZOP) é fornmuaareas proximas a
ocupacbes consolidadas, articuladas ao sistemm,vempridas de equipamentos
urbanos e comunitarios, portanto dotadas de irdhaseira urbanistica propicia a
ocupacédo e com grande numero de lotes vagos pissséveerem ocupados.

Art. 16 - S&o diretrizes de utilizacdo do solo na Zon®depacao Preferencial:

I. amanutencao e/ou a melhoria da ambiéncia urbana;

II. a coibicdo de ocupacfes adensadas e altos gabadtosa garantia de areas
verdes e equipamentos coletivos;

[ll. a possibilidade de usos mudltiplos, garantindo a im@omodidade ao uso
residencial.

Secéo VI
Da Zona de Recuperacéo Urbanistica

Art. 17 - A Zona de Recuperacdo Urbanistica é formadgaarelas do territorio,
constituidas por areas publicas ou privadas, o@agoad parceladas clandestina ou
irregularmente, cujas condi¢cdes urbanisticas dea-edtrutura, equipamentos e
servicos urbanos carecem de melhorias ou sdodsfetatias.

Art. 18 - Sao diretrizes de utilizacdo do solo na ZonReéeuperacdo Urbanistica:

I. o suprimento de infra-estrutura urbana e ambieptasibilitando a ocupacéo
de forma sustentavel e segura;

[I. a utilizacdo do solo pela populacdo de baixa reodin, indices urbanisticos
adequados.

8§ 1°- As areas que conformam a Zona de Recuperagé@mldilra sdo destinadas a

implantacdo do Programa de Regularizacdo Fundidbservando-se os aspectos

urbanisticos, juridicos e sociais, nos termos @md’Diretor Municipal, Titulo II,

Capitulo V, Secéao I.

§ 2°- Devem ser promovidas ac¢des de remocgéo da p@uulagsidente naqueles

locais identificados nos levantamentos e estudos ipgplantacdo do Programa de

Regularizacdo Fundiaria como impréprios para ocipdgimana pela situacdo de

risco existente, nos termos do Plano Diretor Mypaiki
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Secéo VIl
Da Zona de Urbanizacéo Futura

Art. 19 - A Zona de Urbanizacéo Futura é conformada pelvag contiguas a malha
urbana, apresentando caracteristicas geotécnicaamlg@entais favoraveis a
ocupacéo, além de condicdes de articulacdo costansa viario existente.
Paragrafo Unico - Estas areas sdo preferenciais para novos pareeias do solo,
possibilitando o crescimento urbano ordenado.

Art. 20 - S&o diretrizes de utilizacdo e adequado aprweihto do solo da Zona de
Urbanizacao Futura:

I.  suprimento de infra-estrutura, de areas verdeseguipamentos publicos;

[I. articulacdo com o sistema viario existente;

lll.  ocupacdo compativel com a malha urbana existente;

IV. indices urbanisticos compativeis com a ambiéntiana do entorno.

Secéo VI
Da Zona de Diversificacdo Econdmica

Art. 21 - A Zona de Diversificacdo Econémica € destinaddireamizacdo da
economia da cidade e a implantacdo de equipameletanédio e grande porte,
sendo permitida a implantacdo de empreendimentosbeucos, preferencialmente
vinculados as vocacdes econdmicas da cidade, guieaenentos de uso coletivo
que apresentem grau de incomodidade a vizinhangacigalmente ao uso
residencial, que os impecam de conviver em log@isimos.

Art. 22 - Para parcelamento, uso e ocupacédo do solo na derDiversificacao
Econdmica deverdo ser observadas sua localizaiggergdo na zona urbana, e sua
proximidade com a Zona de Urbanizacdo Futura, bt a assentamentos
residenciais e usos multiplos.

8 1°- A utlizacdo na Zona de Diversificagdo Econdomitsve compatibilizar a
necessidade de implantacdo de novos empreendimerssesgurando a qualidade
ambiental urbana local e nas demais zonas da cidade

8§ 2°- Para a instalacdo de empreendimentos que caumspattos ambiental e
urbanistico significativos devera ser elaboradadistde Impacto de Vizinhancga,
conforme disposto no Plano Diretor Municipal, TotiV, Capitulo IV.

8§ 3° - Os critérios para aplicacdo do Estudo de ImpaltoVizinhanca estéo
estabelecidos nesta Lei, nos artigos 54 e 55.

8 4°- A viabilizacdo da ocupacdo do solo na Zona deeBificacdo Econdmica
podera ser estimulada através da Operacdo Urbanso@@da, nos termos do
Plano Diretor Municipal, Titulo IV, Capitulo 1.
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CAPITULO llI
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Secéo |
Das disposicoes preliminares

Art. 23 - O parcelamento do solo urbano no Municipio det&8arbara sera feito

por meio de loteamento, desmembramento ou remerebtane sera regido por

esta Lei, pela Lei Federal n® 6766, de 19 de demed# 1979 e pela Lei Federal n°
9785, de 29 de janeiro de 1999.

81° - Considera-se loteamento a subdivisdo de glebalates destinada a

edificacdo, que implique na abertura, no prolongamena modificacdo ou na

ampliacado de vias de circulacdo ou de logradouilbqos.

§2° - Considera-se desmembramento a subdivisdo dagylein lotes destinada a
edificacdo, com aproveitamento do sistema viaristeste, que nédo implique na
abertura de novas vias e logradouros publicos, memprolongamento, na

modificacdo ou na ampliacédo dos existentes.

83° - Considera-se remembramento o0 reagrupamento @s lodntiguos para

constituicdo de nova unidade.

84° - Considera-se lote o terreno servido de infrasasta urbana basica cujas
dimensdes atendam aos indices urbanisticos definielsta Lei.

85° - Considera-se infra-estrutura urbana basica agspamentos urbanos de
escoamento de aguas pluviais, iluminacdo publiedes de esgoto sanitario, de
abastecimento de agua potavel e de energia elgtildaca e domiciliar e as vias de
circulacao.

Art. 24 - O parcelamento do solo para fins urbanos sonsaméepermitido na Zona
Urbana, assim definida no Plano Diretor Municipaics termos do Art. 2° desta
Lei.

Paragrafo unico- Nao sera permitido o parcelamento do solo pasaurbanos nas

zonas municipais definidas no art. 54 do Planotbirglunicipal, incisos | a lll.

Art. 25 - Nao sera permitido o parcelamento de areas:

I.  necessarias a preservagao ambiental e a proteghardaciais;

II. necessarias a preservacao da ambiéncia urbanpagsdgem e da protecédo do
patrimoénio cultural;

lll.  sem condi¢cdes de atendimento por infra-estruturana adequada;

IV. sem condi¢cdes de acesso pelo sistema viario etdstéou de articulacao;

V. cujas condi¢des geoldgicas ndo aconselham a agdifica

VI. cuja declividade natural seja igual ou superio®% Jtrinta por cento);

VII. que tenham sido aterradas com material nocivo @esaiblica;

VIIl. que apresentem condi¢cdes sanitarias inadequadado d&vpoluicdo, até a
correcao do problema;
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IX. alagadicas e sujeitas a inundacdes, antes de tenaadprovidéncias para o

escoamento das aguas;

X. contiguas a mananciais, cursos d'agua, represa&snaisl recursos hidricos,
sem a prévia autorizacdo dos Conselhos Municipaidalitica Urbana —
COMPUR, e de Meio Ambiente - CODEMA,;

XI. na Zona de Preservacdo Ambiental, em atendimerdotigo 12 desta Lei.

81° — Caso o parcelamento de éareas alagadicas ouasugiinundacdo seja

autorizado nos termos do inciso IX deste artige e@tve ser precedido pela

execucao de projeto de drenagem da gleba, devidenagmovado e licenciado
pelos 6rgdos competentes.

Art. 26 - Nos parcelamentos realizados ao longo de qualepeeirso hidrico, €

obrigatéria a reserva de areas nao-edificaveidpmaa da lei estadual de politica

florestal e de protecéo a biodiversidade, sendo:

[.  30,00m (trinta metros), para cursos d’agua com eedl0,00m (dez metros)
de largura;

[I. 50,00m (cinglienta metros), para cursos d’agua ¢eddDa 50,00m (dez a
cinguenta metros) de largura.

81°- A supressao de vegetacao nativa em area deyaede permanente s6 podera

ser autorizada em caso de utilidade publica ounteErasse social, devidamente

caracterizado e motivado em procedimento admitirgoroprio, quando nao

existir alternativa técnica e locacional ao empdaaento proposto.

§2°- A supresséao de vegetacdo em area de presempagaanente situada em area

efetivamente urbanizada dependera de autorizac@ogdo municipal competente,

mediante anuéncia prévia do 6rgao estadual competeimdamentada em parecer

técnico.

Art. 27 - Nos parcelamentos realizados ao longo das faigadominio publico de
rodovias, sera reservada uma faixa ndo edificagel®00m (quinze metros) de
largura de cada lado das faixas de dominio, saliones exigéncias da legislacéo
especifica, onde devem ser implantadas vias masgina

81°- Nenhuma divisa de lote pode ser lindeira a ralov

82° - A articulacdo do sistema viario do parcelamerdon a rodovia deve ser
submetida a aprovacéo do orgao estadual competente.

83° - Caso ndo seja possivel implantar a via margmdhixa nao edificavel de
15,00m (quinze metros) ao longo da faixa de dondaioodovia sera vegetada.

Secéo ll
Dos requisitos urbanisticos

Art. 28 - As areas minimas e as respectivas testadas ales hos novos
parcelamentos das diferentes zonas e setoresdiefipor esta Lei encontram-se no
Anexo VI — Tabela de Parametros Urbanisticos dedfamnento.
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81° - Os lotes sempre terdo, no minimo, uma testaltiada para via ou logradouro

publico, obrigatoriamente.

82° - Qualquer parcelamento na Zona de Preservacdo @lultievera ser
previamente aprovado pelos Conselhos MunicipaiBalitica Urbana — COMPUR

e de Cultura, para avaliacdo das interferénciaspgde causar na preservacao do
patrimoénio edificado e em sua ambiéncia.

83° - Os parametros de parcelamento da Zona de UrbaoiZagtura poderao ser
igualados aos da Zona de Recuperacdo Urbana, quangarcelamento for
caracterizado como loteamento ou moradia de cesabgal.

Art. 29 - Os projetos de loteamento deverao atender gosnses requisitos:

I. os parametros de area e testada minimas dever@besbzcidos, nos termos
desta Lei;

. as vias de loteamento deverdo articular-se comiass adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas, e harmonizar-se comagtafia local, atendendo as
demais disposicdes desta Lei relativas ao sistédnay

lll. as redes de servicos urbanos publicos dos progEomteamento deverdo
compatibilizar-se com as redes de servi¢co pubfiexjstentes ou em projeto;

IV. as calcadas deverdo ser definidas e devidamemiifiickdas.

Art. 30 - As areas publicas dos loteamentos atenderdcsemsntes requisitos

urbanisticos:

I. o percentual de areas destinadas ao dominio pld#iera ser de, no minimo,
35% (trinta e cinco por cento) da gleba a ser tt#ea serdo transferidas ao
dominio publico no ato de registro do parcelamento;

. o percentual de areas destinadas a equipamentoscastlurbanos e
comunitarios e espacos livres de uso publico seraa minimo, 15% (quinze
por cento) da gleba loteada;

[ll. todo parcelamento contera area(s) destinada(saga mublica, na proporcao
de 5% (cinco por cento) da area total parceladauioios no percentual
referido no inciso anterior;

IV. a localizacdo das vias principais e das areasndésts a equipamentos
publicos urbanos e comunitarios e das areas ddasraespacos livres de uso
publico serd determinada pelo Poder Executivo Mpaicnhas diretrizes
fixadas para cada projeto, devidamente justificadas

V. as areas destinadas a implantacdo de equipamentbgop urbanos e
comunitarios transferidas ao municipio terdo, noimmd, 12,00m (doze
metros) de frente para logradouro publico;

VI. as éareas destinadas a implantacdo de equipamaiiiicog € comunitarios
nao poderdo ser cortadas por cursos d’agua, \alhas de transmissao, alta
tenséo e outros;

VII. as vias publicas de circulacdo se articulardo cenias adjacentes, existentes
ou projetadas e aprovadas;



PREFEITURA

[ Fri

UMA NOVA HISTORIA
VIII. caso as vias existentes tenham dimensdes men@esapigida, a articulagao

sera feita por meio de rotatéria ou praga,
81°- Consideram-se equipamentos urbanos os equipampablicos dos sistemas
de abastecimento de agua, de coleta e tratamegtioss de limpeza publica e
destinacdo final de residuos, de fornecimento dergem elétrica e de gas
canalizado, de coleta de aguas pluviais, de segarrartransportes publicos e do
sistema de telefonia.
§2° - Consideram-se equipamentos comunitarios os am@ptos publicos de
educacéo, cultura, saude, lazer, seguranca e @Blila
83° - Consideram-se espacos livres de uso publicoress &estinadas a pracas,
jardins e parques que deverdo distribuir-se pekaloento atendendo a critérios
locacionais que privilegiem o melhor atendiments faburos moradores.
84° — As areas destinadas a equipamentos publicosxasba comunitarios, as
destinadas a espacos livres de uso publico e dmatis a circulacdo devem
constar no projeto de loteamento e no memorialriiesc
85°— N&o serao aceitos no céalculo do percentualetsgiblicas:
I. as areas de serviddo de linhas de transmissdoedgierlétrica e faixas de
dominio de rodovias;
II. as areas nao parcelaveis e ndo edificaveis previsia artigos 26 e 27 desta
Lei.
86° — N&o serdo computadas como areas verdes as nisgasras, cantos de
quadras e 0s canteiros centrais ao longo de vidgmwo das rotatérias de trafego.

Art. 31 - Nos loteamentos na Zona de Diversificagdo Ecocéraplicam-se o0s

seguintes requisitos:

I. as areas destinadas ao uso publico somarao, nommiad% (vinte por cento)
da area total da gleba;

. das areas mencionadas no inciso anterior, 10% o(cpar cento) serao
destinados aos equipamentos urbanos e comunigdaasspacos livres de uso
publico;

lll. os loteamentos da Zona de Diversificacdo serdoradps de areas vizinhas
gue forem destinadas ao uso residencial, por uima feerde efetivamente
vegetada.

Art. 32 - Os desmembramentos estédo sujeitos a transfarpaca 0 municipio de,
no minimo, 10% (dez por cento) da area da gleba.

81°- A transferéncia néo se aplica a glebas comiafedor a 5.000,00 m? (cinco
mil metros quadrados).

82° - A critério do Conselho Municipal de Politica Urbara COMPUR a
transferéncia de area para o Municipio podera wastisuida por pagamento em
espécie, calculando-se seu valor através da Ptendalores de Terrenos ou até
mesmo dispensada, analisada a necessidade de euforirde equipamentos
comunitarios e de espacos livres de uso publico.
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Secéo Il
Da aprovacao dos parcelamentos

Art. 33 - Antes da elaboracdo do projeto de loteamenintepessado solicitara ao

orgao municipal competente, por meio da aberturgprdeesso administrativo, a

definicdo das diretrizes para o empreendiment@sgntando para este fim:

I.  requerimento que informe o tipo de uso a que @toanto se destinara;

[I. titulo de propriedade do imovel ou certiddo atwale de matricula da gleba
expedida pelo Cartério de Registro de Imoveis da&oa;

[ll. histérico dos titulos de propriedade do imével,aagendo os ultimos 20

(vinte) anos, acompanhados dos respectivos commies/a

IV. certiddo negativa de impostos municipais;
V. planta da gleba na escala 1:1.000 contendo:

a) as divisas da gleba definidas através de coordenitis;

b) a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectimensbes e
numeracoes;

c) curvas de nivel de metro em metro;

d) estudo de declividade da gleba;

e) localizacdo de areas de risco geoldgico;

f) localizacdo dos cursos d'dgua, nascentes, lagoaas @lagadicas e
vegetacao existente;

g) localizacdo dos arruamentos contiguos a todo anpé&d, e a indicacéo
do(s) acesso(s) viario(s) pretendido(s) para @iotnto;

h) indicacdo das rodovias, dutos, linhas de transmjss@as livres de uso
publico, unidades de conservacao,

I) equipamentos urbanos e comunitarios e construgdstertes dentro da
gleba e nas suas adjacéncias, com as respectstanains da gleba a ser
loteada;

J) caracteristicas, dimensdes e localizac&o das zienaso contiguas.

Art. 34 - Recebidas as informacdes relacionadas no adigerior, o0 0rgdo
municipal competente expedira as diretrizes muaisjpindicando, nas plantas
apresentadas pelo interessado, as diretrizes getgm ser elaborado, de acordo
com o planejamento municipal, que conterao:

I. a dimensdo do lote e testada minimos a serem adptach conformidade
com esta Lei, Anexo VI — Tabela de Parametros Udbans de
Parcelamento;

. a diretriz e a classificacdo das principais vias aleulacdo, a serem
projetadas, e sua articulacdo com o sistema uidnmicipal e regional,

lll. aindicacdo das areas de preservacdo permaneaseaecds nao edificaveis;

IV. a localizacdo aproximada dos terrenos destinade®a@ipamentos publicos
urbanos e comunitarios e as areas livres de udcpub
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a indicacéo da infra-estrutura a ser executada;

a indicacdo de obras e medidas necesséarias pamatigar estabilidade dos
lotes, areas e vias.

a indicacdo dos parametros e caracteristicas geaoasidas vias a serem
projetadas, conforme Anexo VII desta Lei, Tabelas daaracteristicas
Geomeétricas das Vias.

81° - As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazoimaxde 4 (quatro) anos,
contados da data de sua expedicéo.

82° - Se, no decorrer desse periodo, o projeto danwato ainda ndo estiver
aprovado, e sobrevier legislacdo que necessariamiemponha alteracdo nas
condicdes fixadas na planta do loteamento, asidiestserao modificadas.

83° - Nos loteamentos para populacdo de baixa reredaZonas de Recuperacao
Urbanistica e de Urbanizacdo Futura, caracterizada®o de interesse social, as
caracteristicas geométricas das vias podem seuades) as possibilidades da gleba
a ser parcelada, com anuéncia do Conselho MunidpalPolitica Urbana —
COMPUR.

Art. 35 - De posse das diretrizes, o0 interessado apresemtaPrefeitura o
anteprojeto de loteamento, acompanhado dos seguioteimentos e informacdes:

l.
I.
[I.
V.
V.

VI.

VII.

informacdes apresentadas para solicitacdo dasizist

copia das diretrizes municipais;

certiddo de registro do imovel ou copia autenticdaaesma;

certiddo negativa de tributos municipais;

certiddo negativa de 6nus reais sobre o imovedliaada ou cdpia autenticada
da mesma;

cOpia xerox da carteira de identidade do(s) prtgmi@s) ou representante(s)
legal(is);

Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) do gswfhal responsavel,

referente ao projeto de parcelamento.

Paragrafo anico - Caso o(s) proprietario(s) ou representante@l(s) seja(m)
pessoa(s) juridica(s), anexar contrato social tmuegldo do mesmao.

Art. 36 — Elaborado o anteprojeto, caso o0 parcelamentejaecsujeito ao
licenciamento ambiental estadual ou municipal,teressado sera encaminhado ao
orgdo ambiental competente para verificacdo daliatle ambiental e locacional
do parcelamento.

Paragrafo udnico — Comprovada a viabilidade ambiental e locaciodal
parcelamento, a Prefeitura se pronunciard sobrecedtagdo ou rejeicdo da
concepcao urbanistica e sanitaria do loteamento.

Art. 37 - O projeto final de loteamento, composto dos giog urbanistico e
geométrico, devera ser entregue ao O0rgdo competeutecipal para analise e
aprovacao com o0s seguintes documentos:
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I.  copia do titulo de propriedade do imével em quest®mm correspondéncia

entre a area real e a mencionada nos documentos;
[I. certiddo negativa dos tributos municipais;
[ll. projeto do parcelamento.
81° - Os projetos de loteamento serdo elaborados emprooidade com as
diretrizes expedidas pela Prefeitura, normas mpaigie condicionantes ambientais
estabelecidas.
82° - Todos os projetos deverdo ser assinados pelpsfissional(is)
responsavel(eis) por sua execucdo e deverdo vmpmanthados pela respectiva
Anotacao de Responsabilidade Técnica (ART).

Art. 38 - Aprovado o projeto final pela Prefeitura Munmipsera fornecido ao
interessado duas copias do ato de aprovacao eviisadas pecas do projeto, uma
das quais sera encaminhada ao Cartério de Regisrimsoveis.

81°— ApOs a aprovacao do loteamento, no prazo maxiend80 (cento e oitenta)
dias a contar da data do decreto de aprovacao melamento, o interessado o
protocolard no Cartério de Registros de Imdveis Glamarca, sob pena de
caducidade da aprovacao.

§2°- A aprovacgéo sera precedida da efetivacdo dantjan@ara execugao das obras
do loteamento.

83° - O interessado apresentara ao Cartorio de Regisitma via do decreto de
aprovacdo e uma copia do projeto completo, inckusivemorial descritivo e
cronograma para efetivacao do registro.

84°- As areas destinadas ao sistema de circulacémasgentos publicos urbanos e
comunitarios e espacos livres de uso publico pasgadominio publico no ato do
registro do parcelamento.

Art. 39 - A modificacdo de loteamento corresponde a agd@vade um novo
projeto de parcelamento, nos termos estabelecmosspa Lei.

81° - A modificacdo de loteamento ja aprovado e regst, que implique em
alteracdo de éareas publicas, depende de prévioeexane Lei autorizativa da
Camara Municipal.

82° - Nao sera permitida a modificacdo de parcelamemie resulte em
desconformidade com os parametros urbanisticosndiesedos pela legislacéo
municipal.

Art. 40 — Aplicam-se ao desmembramento e ao remembramsrpoocedimentos
de aprovacado de loteamento, adequadas as esplalisie complexidade de cada
processo a ser analisado.

Secéao Il
Do padréo e das obras de urbanizacéo
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Art. 41 - Todo parcelamento a ser executado no Municigeed atender ao

padrdo de urbanizacdo indicado neste artigo, mediarexecucdo das seguintes

obras pelo loteador e as suas expensas, de acomdo< projetos aprovados pela

Prefeitura, dentro do prazo maximo de 4 (quatrosan

I. abertura de vias e colocacdo de meio fio, com @emso marco de
alinhamento e nivelamento;

[I. urbanizacado e tratamento paisagistico do parcekamnen

lll.  demarcacao de lotes, quadras e logradouros;

IV. contencao de encostas, quando for o caso;

V. sistema de esgotos, em conformidade com as eg@ediéis técnicas indicadas
pelos 6rgdos competentes e com o0s projetos técsli@osrados;

VI. drenagem e escoamento de aguas pluviais, de acomoespecificacdes
técnicas indicadas pelos Orgdos competentes e mrajetos técnicos
elaborados;

VII. instalacdo de tronco alimentador de rede de dist@io de agua e, quando
necessario, adocdo de solucdo alternativa de almasteo, tal como poco
artesiano, desde que devidamente autorizado petessionaria do servico de
abastecimento e pelos 6rgdos ambientais;

VIII. rede de abastecimento de dgua em todas as vias;

IX. rede de energia elétrica, de acordo com as espE@is técnicas indicadas
pelo 6rgdo competente e com o0s projetos técnietm®erddos;

X. iluminac&o publica, de acordo com as especificat@asicas indicadas pelo
Oorgado competente e com 0s projetos técnicos eldbsra

CAPITULO IV
DO USO DO SOLO

Secéo |
Da classificacao dos usos

Art. 42 - O uso do solo do Municipio de Santa Barbaraésificado nas seguintes
categorias:

I.  Residencial.

[I.  N&o residencial

. Misto

Art. 43 - O uso residencial compreende:

I.  residencial unifamiliar: uso em edificacdes deslasaa habitacdo permanente,
correspondendo a uma habitacéo por lote ou confletotes;

[I. residencial multifamiliar: uso em edificacbfes demtias a habitacédo
permanente, correspondendo a mais de uma habjpacdote ou conjunto de
lotes, agrupadas horizontal ou verticalmente.
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81° - O numero de unidades habitacionais das resi@&€nuiultifamiliares esta

vinculado ao parametro urbanistico Quota de TerporoUnidade Habitacional,
conforme estabelecido na Tabela de Parametros (Stlwams, Anexo VIII desta Lei.
82° - A quota de terreno por unidade habitacional #hdice que estabelece o
namero maximo de unidades habitacionais permigtasim lote em relacdo a sua
area total.

Art. 44 - O uso nédo residencial abrange o comércio véaepgs atacadista, a

prestacao de servicos, a inddstria e o institutiona

81° - O uso néao residencial relacionado as atividades@muicas tem a seguinte

classificacao:

I.  econbmico de pequeno porte, com até 150,00 m2g(aemingliienta metros
quadrados), inclusive, de area construida;

[I. econbmico de médio porte, de 150,00 m2 (cento aleima metros
quadrados), exclusive, até 300,00 m? (trezentososiguadrados), inclusive,
de area construida;

[ll.  econGmico de grande porte, acima de 300,00 m%(iteg metros quadrados),
exclusive, de area construida.

§2° - Para efeitos do calculo da area construida asque=ferem os incisos do

paragrafo anterior serad considerada ndo apenasaaetetivamente construida dos

empreendimentos e/ou equipamentos, mas tambéna aésténada a circulacdo de

veiculos, nas atividades onde a presenca do veécatmsiderada essencial para o

seu funcionamento.

83° - O uso nao residencial para fins institucionalwange as atividades

empreendidas pelo Poder Publico ou por particulqmesdo voltadas para a saude,

o lazer, a cultura, a educacdo e a religido da lpo@o, além de funcbes

administrativas e juridicas ligadas ao setor pablic

Art. 45 - O uso misto compreende a combinacdo do usoerssal e do uso
econdmico e/ou institucional, na mesma edificacéo.

Secéo ll
Da localizacao das atividades

Art. 46 — Os usos residenciais, unifamiliar e multifamjlipoderao se instalar em

todas as Zonas Urbanas, exceto na Zona de Divacsiid Econdmica.

Paragrafo unico - E facultado ao profissional aomdo exercer as atividades

inerentes a sua profissdo na sua residéncia, indeptemente da zona em que a

mesma esteja situada, atendidas as exigénciagidlat¢dio vigente e as seguintes

condicdes:

I.  néo sera permitido o exercicio de atividades pdasesob qualquer forma ou
incompativeis com o uso residencial;
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II. o exercicio das atividades previstas neste padgmahente podera ocupar até

150,00 m2 (cento e cinquenta metros quadradosjedecdnstruida do imovel
utilizado.

Art. 47 — Os usos nao residenciais relacionados a atwidadndémica de comeércio,

prestacdo de servicos e industrial poderdo selansteas seguintes vias, em

conformidade ao Plano Diretor do Municipio de SaB@bara e Mapa de

Classificacéo do Sistema Viario do Distrito Sedeexo IX desta Lei:

I. econbmico de pequeno porte: sera permitido em tedasias das areas
urbanas;

[I. econbmico de médio porte: serd permitido nas wesi$ principais, nas vias
coletoras e nas vias coletoras principais;

[ll.  econbmico de grande porte: somente sera admitidoviag coletoras e nas
vias coletoras principais.

81° - Independentemente do porte, empreendimertmsOmicos potencialmente

geradores de incomodidade e de impactos indesgjpaea 0 meio urbano, para o

sistema viario e para o meio ambiente, deverdcsees projetos apreciados e

aprovados conforme critérios estabelecidos na SHgédV deste Capitulo.

82° - Projetos que prevéem a utilizacdo de areastreddas superiores aos limites

estabelecidos no Art. 44 poderdo ser implantadosgpeionalmente, desde que

analisados pelo 6rgao municipal competente e agosvpelos Conselho Municipal

de Politica Urbana — COMPUR, e pelo Conselho Mpaicde Meio Ambiente —

CODEMA, quando necessario.

83° - A instalacdo dos usos nao residenciais daongdrande porte na Zona de

Preservacao Cultural devera ser previamente apogeeld Conselho Municipal de

Politica Urbana — COMPUR, que verificara a adeqoiaga preservacao do

patrimonio cultural, e pelo Conselho Municipal ddtGra, quando necessario.

Art. 48 — Os usos nao residenciais institucionais podsedimstalar em toda Zona
Urbana.

Paragrafo Unico - Independentemente do porte, ggemmdimentos institucionais
potencialmente geradores de incomodidade e de topawlesejaveis para 0 meio
urbano, para o sistema viario e para 0 meio aniiatgverdo ter seus projetos
apreciados e aprovados, conforme critérios estadeke na Secao Il e IV deste
Capitulo.

Art. 49 — Os usos mistos se submeteréo aos critérioseéstadns para 0s usos nao
residenciais.

Secéo Il
Das atividades geradoras de incomodidade



PREFEITURA

[ Fri

. . ~ UMA NOVA HISTORIA
Art. 50 - Sao consideradas atividades geradoras de ingdau® aquelas que

importam potencialmente em incobmodo a vizinhangancgpalmente ao uso

residencial, e exigem condi¢des especiais pardéosabizacdo, quer se instalem em
empreendimentos publicos ou privados.

Paragrafo unico — Os incbmodos causados pelas atividades geradigas
incomodidade permitem que sejam instaladas proxiamsuso residencial se
mitigados os impactos por elas gerados.

Art. 51 — As atividades geradoras de incomodidade ter&orizacdo para
localizacéo e funcionamento, condicionada ao exdgmsempactos gerados segundo
0S seguintes fatores:

I.  potencial poluidor;

II. interferéncia no trafego.

Art. 52 — O potencial poluidor das atividades geradorasndemodidade sera

examinado segundo 0s seguintes parametros:

I.  poluicdo sonora: geracdo de impacto causada peldaumaquinas, utensilios
ruidosos, aparelhos sonoros ou similares no entorno

II. poluicdo atmosférica: lancamento na atmosfera déérraaou energia
provenientes dos processos de produc¢ao ou trareféon

[ll. poluicdo hidrica: lancamento de efluentes que ealtea qualidade da rede
hidrografica ou a integridade do sistema coletoesigtos;

IV. geracao de residuos solidos: producdo, manipulag@stocagem de residuos
sélidos, com riscos potenciais ao meio ambientealde publica;

V. vibracdo: impacto provocado pelo uso de maquinaeaquipamentos que
produzam choques repetitivos ou vibracéo sensivel.

Art. 53 — A interferéncia no trafego das atividades geraddeamcomodidade sera
analisada tendo como referéncia os seguintes paEne

I. geracao de carga e descarga;

II. geracdo de embarque e desembarque;

lll. geracao de trafego de pedestres.

Art. 54 - Os projetos para instalacdo de atividades gesadde incomodidade
deverdo ser previamente examinados pelo 6rgdo ipahicompetente, o qual
expedira as diretrizes e orientacOes precisasquardocalizacdo e funcionamento,
mediante estudo de cada caso e segundo paramstmbglecidos nos artigos 52 e
53 desta Lei.

81°— Apds andlise técnica do projeto para instalatgatividade potencialmente
geradora de incomodidade, o O6rgdo municipal competencaminhara ao
Conselho Municipal de Politica Urbana — COMPUR peCanselho Municipal de
Meio Ambiente — CODEMA, quando necessério, pare@@pacao e aprovacao, caso
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a atividade se enquadre em trés ou mais paranedpexificados nos artigos 52 e

53 desta Lel.

§2°- A critério do 6rgdo municipal competente, podesér também encaminhados
ao Conselho Municipal de Politica Urbana — COMPER0 Conselho Municipal
de Meio Ambiente — CODEMA, quando necessario, pogjgara instalacdo de
atividades potencialmente geradoras de incomodidage se enquadrem em
somente um ou dois dos parametros de incomodidade.

83°- O encaminhamento aos Conselhos Municipais nBstisui 0 atendimento a
outras exigéncias previstas nas legislacbes muahicgstadual e federal, em
especial quanto ao licenciamento ambiental.

Art. 55 - A critério do Conselho Municipal de Politica @ria — COMPUR, podera
ser demandado dos empreendedores o Estudo de émgectizinhanca (EIV)
relativo aos empreendimentos e obras propostopladiéncia ao Plano Diretor
Municipal, Titulo IV, Capitulo IV.

Paragrafo unico - A aprovacdo do empreendimento ficara condicianad
assinatura de Termo de Compromisso pelo interessatdgue este se compromete
a arcar integralmente com as despesas decorreagasbhs e servicos necessarios
a minimizacdo dos impactos decorrentes da implaotalp empreendimento e
demais exigéncias apontadas pelo Poder Executivadipal, antes da finalizac&o
do empreendimento.

Art. 56 — O Poder Publico Municipal, na analise prévia plagetos de atividades
potencialmente geradoras de incomodidade, visandedacdo de impactos ao
ambiente urbano, pela geracdo de efluentes de wpralgatureza ou pela
interferéncia no trafego, podera solicitar as sgggimedidas a serem adotadas pelo
empreendedor:
I. reserva de area para estacionamento e carga egiesestro dos limites do
proprio terreno;
[I. implantacéo de sinalizac&o dos acessos;
[ll. definicdo de trajeto de acesso dos veiculos pesilésrma a compatibilizar
a circulagdo com o sistema viario existente;
IV. reserva de area interna e coberta para filas piardagles atrativas de pessoas;
V. para atividades que geram riscos de seguranca:
a) aprovacao de projeto especifico de prevencéo eatenabincéndio;
b) implantacédo de sistemas de alarme e seguranca;
C) projeto de evacuacdao, inclusive quanto a deficseii$ecos;
VI. para atividades geradoras de efluentes poluidodeses, gases ou radiacoes
ionizantes:
a) tratamento da fonte poluidora por meio de equipanses materiais;
b) implantacdo de programa de monitoramento;
VII. para atividades geradoras de ruidos e vibracogdamacdo de sistemas de
isolamento acustico e de vibracoes.
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Art. 57 - S&o consideradas atividades geradoras de inddautzd

I. atividades comerciais, de diversdo e lazer, conartmrde funcionamento
noturno apos as 22:00 horas, atratoras de veieybeslestres e causadoras de
ruidos;

II. atividades comerciais, de venda a varejo, com gr@adencial de atracdo de
veiculos e pedestres e que exijam carga e dessdangarcadorias;

[ll. atividades comerciais, de venda a varejo, que eawola estocagem e
comercializacédo de produtos alimenticios de origaimmal;

IV. atividades comerciais e de prestacao de servigesequolvam embarque e
desembarque de passageiros e exijam area par@eataento de veiculos;

V. atividades de prestacdo de servicos que envolvamsedos, reparacao e
estocagem de maquinas, veiculos e correlatos;

VI. atividades de prestacdo de servicos que envolvanoducado e o reparo de
objetos em metal e madeira;

VII. atividades industriais de pequeno porte, ndo potas]

VIII. atividades institucionais, atratoras de veiculgmeéestres, que exijam locais
para embarque e desembarque de passageiros eaémeesfacionamento de
veiculos;

Paragrafo unico: Outras atividades ndo constantes dos incisoslllal¥ste artigo

podem ser identificadas pelo 6rgdo municipal coamtet como potencialmente

geradoras de incomodidade, pelas circunstanciées|qmlizacdo ou pelo porte de
instalacdo, sendo permitido que se exijam os megnmuaedimentos discriminados
nesta Secdo para analise e aprovacao do funciot@mmen

Secao IV
Dos empreendimentos de impacto

Art. 58 — Empreendimentos de Impacto séo todos aqueles gsampovir a causar
alteracao significativa no ambiente natural ou troindo, que causem sobrecarga na
capacidade de atendimento da infra-estrutura basiatrafego urbano, que gerem
riscos a seguranca coletiva, que importam poteaneidle em incébmodo a
vizinhancga, principalmente ao uso residencial e exigem condi¢cdes especiais
para sua localizagcéo, quer se instalem em empraenths publicos ou privados.
81° — A localizacdo dos empreendimentos de impact@rdeser prioritariamente
em areas nao contiguas as areas de uso residencial.

§2° -Nos casos excepcionais em que seja aprovada &égé e o funcionamento
de empreendimentos de impacto proximos ao uso emd@, deverdo ser
monitorados e avaliados sistematicamente a efigié&las medidas mitigadoras e os
efeitos gerados.

Art. 59 — Os empreendimentos de impacto relacionados @amass residencial de
natureza econdmica seréo instalados na Zona desidivacdo Econdémica.
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Art. 60 - Os empreendimentos de impacto relacionados ama@s residencial de
natureza institucional serao instalados preferémeiate na Zona de Diversificacdo
Econdmica.

Paragrafo udnico — Os projetos para instalacdo de atividades umstibais
geradoras de impacto deverao ser analisados aloeakssidade da coletividade e,
caso considerado essencial ao bem estar sociargmder instalados em qualquer
zona, condicionados a mitigacdo dos impactos pogeiados.

Art. 61 — Todos os empreendimentos de impacto estdo amijeit analise
individualizada pelo 6érgdo municipal competenteua aprovacdo condicionada a
elaboracdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca (Edf)forme disposto no Plano
Diretor Municipal, Titulo 1V, Capitulo IV.

Art. 62 - A instalacdo de Empreendimentos de Impacto no Mpionicé
condicionada a apresentacdo do Estudo de Impacwzdadanca (EIV), que sera
apreciado pelo 6rgdo municipal competente e apmpatb Conselho Municipal de
Politica Urbana - COMPUR, conforme disposto no @IBiretor Municipal, Titulo
IV, Capitulo V.

Paragrafo unico - A aprovacdo do empreendimento ficara condicianad
assinatura de Termo de Compromisso pelo interessatdgue este se compromete
a arcar integralmente com as despesas decorreagashcas e servicos necessarios
a minimizacdo dos impactos decorrentes da implaotalp empreendimento e
demais exigéncias apontadas pelo Poder Executivadipal, antes da finalizacao
do empreendimento.

Art. 63 — A critério do Conselho Municipal de Politica dna — COMPUR,
embasado em andlise e parecer do 6rgdo municipapeatente, poderdo ser
instalados empreendimentos de impacto em outrassambanas, apés elaboracéo e
aprovacao do Estudo de Impacto de Vizinhanca (Eddfforme disposto no Plano
Diretor Municipal, Titulo 1V, Capitulo IV.

Paragrafo Unico- Nao sera permitida a instalacdo de empreendoseatd impacto
de atividades néo residenciais de natureza ecoabnds Zonas de Preservacao
Cultural e de Preservacdo Ambiental.

Art. 64 — A critério do Conselho Municipal de Politica dna — COMPUR,
embasado em analise e parecer do 6rgao municipgletente, podera ser exigida
para 0s empreendimentos de impacto a elaboracd®lAl§Estudo de Impacto
Ambiental) e RIMA (Relatério de Impacto Ambientad),submetidos a analise e
aprovacao do Conselho Municipal de Meio Ambien@GDEMA.

Art. 65 - Sdo considerados Empreendimentos de Impaotiependentemente da
area construida:
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I.  atividades comerciais e industriais que envolvaodpgdo, comercializagdo e

estocagem de materiais inflamaveis e/ou explosivos;

II. atividades comerciais, de venda a varejo, envolvegthnde numero de
unidades comerciais ou uma unidade de grande drégoras de veiculos e
pedestres, que exijam grandes areas para cargscargie de mercadorias e
para estacionamento;

lll. atividades comerciais e de prestacdo de servigegequolvam o transito e o
estacionamento de grandes veiculos;

IV. atividades institucionais geradoras e/ou atratdeagafego e transito urbano e
de pedestres;

V. atividades industriais de médio e grande porte e gpresentem agentes
poluidores;

VI. estacOes e subestacOes dos servicos de comunicacgao;

VII. patios e garagens para estacionamento de granidetoge

VIII. terminais de abastecimento, carga e descarga dadogias;

IX. estacdes e terminais de transporte.

81°: Qutras atividades nao constantes dos incisosX dekte artigo podem ser

identificadas pelo 6rgdo municipal competente cempreendimentos de impacto,

pelas circunstancias, pela localizacédo ou pelcepiet instalacdo, sendo permitido

que se exijam 0s mesmos procedimentos discriminads& Secdo para analise e

aprovacao do funcionamento.

82°: Instalacdes relacionadas a infra-estrutura de ssam@a, como estacdes de

tratamento de esgoto, depdsito e reciclagem déuesisolidos e outros devem ser

analisados pontualmente e exigidos todos os pnoegdos cabiveis para a

mitigac&o dos impactos gerados pelas atividades.

83% Nao sédo permitidas atividades de natureza eminemtiEnrurais nas areas

urbanas, como abate e criadouro de animais.

Secéo V
Dos usos conformes e nao conformes

Art. 66 — Sao considerados usos conformes as atividagedadas anteriormente a
vigéncia desta Lei e que se enquadram nas condicéeistas.

Art. 67 — Sao considerados usos nao conformes as atigidausaladas
anteriormente a vigéncia desta Lei e que ndo seagingm nas condicdes previstas.
Paragrafo unico - O uso ndo conforme sera tolerado, desde que texisténcia
regular anterior a vigéncia desta Lei, ndo podenddificacdo ser ampliada, nem o
uso ser substituido por outro uso ndo conformejs@ermitidas apenas obras de
manutencao e aquelas que minimizem as desconfatesdistentes.

CAPITULO V
DA OCUPACAO DO SOLO
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Secéao |
Das disposi¢cdes preliminares

Art. 68 — A construcdo de edificacbes na Zona Urbana do Muaidp Santa

Barbara somente € admitida em lotes regularizados, atendam a uma das

condicdes:

I. fazer parte de parcelamento aprovado;

II. ter existéncia comprovada anterior a vigéncia daFeeleral n.° 6766, de 19
de dezembro de 1979.

81°— Os lotes que ndo se enquadram nas condicOdmlesidas no caput deste

artigo deverao ser primeiramente regularizados gaease proceda a aprovagao e

construcéo da edificacéo.

§2° - Os loteamentos clandestinos ou irregulares ribidis a populacao de baixa

renda seréo objeto do Programa de Regularizacadi&iay em conformidade com

o Plano Diretor Municipal, Titulo II, Capitulo Veg§ao I.

Secéo ll
Dos parametros urbanisticos

Art. 69 - A ocupacao do solo urbano em Santa Barbaradads pelos seguintes

parametros urbanisticos:

I.  coeficiente de aproveitamento;

II. taxa de ocupacao;

lll. taxa de permeabilidade;

IV. gabarito;

V. quota de terreno por unidade habitacional

VI. afastamentos das divisas;

VII. vagas de estacionamento.

81°- Para os efeitos desta Lei entende-se por:

I.  Coeficiente de Aproveitamento — CA: indice que, tiplitado pela area do
terreno ou lote, corresponde a area maxima toifit@ekl,

. Taxa de Ocupacdo — TO: taxa maxima, expressa emergaal, que
corresponde a projecéo da construcao no terrefameyu

[ll. Taxa de permeabilidade — TP: percentual minimo rda édo terreno a ser
mantida nas suas condi¢des naturais ou tratadaegetacao;

IV. Gabarito — GAB: altura ou niumero de pavimentos maxda edificacdo em
relacdo a cota altimétrica média do lote em relagéoivel da rua;

V. Quota de terreno por unidade habitacional - QUHican que estabelece o
namero maximo de unidades habitacionais permiisasim lote em relacéo
a sua area total;
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VI. Afastamentos das divisas: distancias minimas eatre&onstrucdo e o

alinhamento frontal do lote (afastamento frontad)s divisbes laterais
(afastamentos laterais), e de fundo (afastamentondi®s);

VII. Vagas de estacionamento: numero de vagas minimastdeionamento por
metro quadrado de construcéo ou por unidade resalen

Art. 70 - Os parametros urbanisticos encontram-se definido Anexo VIII —
Tabela de Parametros Urbanisticos de Ocupacédofmexn X — Tabela de Vagas
Minimas de Estacionamento.

Art. 71. O porte e a altura das edificacdes serao limgtguda aplicacdo conjunta
dos seguintes parametros urbanisticos:

I.  coeficiente de aproveitamento;

II. taxa de ocupacao;

lll. taxa de permeabilidade;

IV. gabarito das edificacdes.

Art. 72 - O coeficiente de aproveitamento determina orpdd construtivo do lote.
Paragrafo unico - As areas cobertas, mesmo tipificadas como vasaadbertas,
garagem ou estacionamento, serdo consideradas @easuidas para fins de
calculo do coeficiente de aproveitamento.

Art. 73 - Em se tratando de edificacdes com compartimerus pé-direito seja

superior a quatro metros e cinguienta centimetrosaloulo do coeficiente de

aproveitamento deverd ser realizado da seguinteafor

I.  Se igual ou inferior a 5,80 m (cinco metros e dédecentimetros) a area do
compartimento sera multiplicada por 1.5 (um pormom);

. Se superior a 580 m (cinco metros e oitenta cettds), a area do
compartimento sera multiplicada por 2 (dois).

Paragrafo Unico- As regras previstas no inciso Il do caput dastigo anterior nao

se aplicam a Zona de Diversificagcdo Econémica,scalturas das edificacdes estao

sujeitas a variacdo determinadas pelo uso industiizomercial e de servicos de

médio ou grande porte.

Art. 74 - O gabarito é definido pela altura da edificagio relacdo a cota
altimétrica meédia do lote em relac&o ao nivel @da ru

81° - As areas cobertas, mesmo tipificadas como vasandbertas, serao
consideradas areas construidas para fins de cé@elgabarito.

8§2° - Esta excluido do calculo do gabarito o subsadstidado a garagem e
estacionamento, desde que garantidas as condigdeshacéo e salubridade.
83°- Considera-se subsolo o pavimento cuja laje ertora ndo se situe acima do
ponto mais alto do alinhamento frontal, relativd@gradouro publico.
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Art. 75 — Para valores fracionarios resultantes da agiecda Quota de Terreno por

Unidade Habitacional adota-se a seguinte regra:

I. Os valores menores que 0,50, sdo arredondados gparamero inteiro
imediatamente inferior;

[I.  Os valores iguais ou superiores a 0,50, sdo ardedims para o niumero inteiro
imediatamente superior.

Art. 76 — Os afastamentos da divisa definem a implantacéeddecacao no lote,
contribuindo para a identificacéo tipologica urbdonameio onde esta inserido.

81°- Na Zona de Dinamizacédo Urbana o afastamentddr@odera ser nulo, a ser
avaliado pelo 6rgdo municipal competente, visareloanformar harmonicamente
com o conjunto urbano onde esta inserido.

82°- Na Zona de Recuperacao Urbanistica o afastanfeorital podera ser nulo,
dependendo das condi¢des dos terrenos ou das @edmem parceladas, visando
viabilizar a ocupacéao para fins sociais.

Art. 77 — As edificacbes deverdo dispor de areas paraci@stanento e
acomodacdo de veiculos, nas dimensfes minimasekstalas no Anexo X —
Tabela de Vagas Minimas para Estacionamento, késta

81°- Nao se aplicam as exigéncias expressas no dagtg artigo as edificacdes
destinadas ao uso residencial unifamiliar.

82°- No caso de atividades geradoras de incomodidadie empreendimentos de
impacto, serdo definidas pelo 6érgdo municipal cdemge as diretrizes para faixas
de acumulacao de veiculos, areas para carga egescambarque e desembarque
de passageiros.

Art. 78 - Os espacos destinados as vagas de estacionandentrao obedecer aos

seguintes parametros:

I. o comprimento da rampa de acesso na calcada n&vpolirapassar 0,30m
(trinta centimetros) e devera ser perpendiculaliabamento do lote;

II. o acesso devera situar-se a uma distancia minirbg08em (cinco metros) do
alinhamento do meio fio da via transversal, no cisesquina;

lll. a localizacdo do acesso s6 sera permitida quandonde resultar prejuizo
para a arborizacéo e iluminagcao publica, que posierdemanejada mediante
autorizacado do Poder Publico;

IV. ndo serdo admitidos degraus ou rampas transvensascalcadas para
viabilizar a rampa de acesso a garagem ou estacenia;

V. cada vaga de estacionamento tera largura minim3fem (dois metros e
trinta centimetros) e comprimento minimo de 4,50(gquatro metros e
cinguenta centimetros);

Paragrafo unico — Sera admitido rebaixamento de meio fio com patéos

diferentes dos definidos neste artigo mediante epwojespecifico avaliado e

aprovado pelo 6rgao municipal competente.
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Secéo Il
Dos parametros especiais

Art. 79 - Na Zona de Preservacdo Cultural os parametros igtlzans afastamentos
da divisa e gabarito estdo sujeitos a analise iohai¥, visando sua insercao
harmonica no conjunto urbano onde esta inserido.

Paragrafo unico - A analise e definicdo destes parametros dewrdesinida pelo
Conselho Municipal de Cultura, em conformidade coninstituto Estadual de
Patrimo6nio Historico e Artistico de MG, quando ceub

Art. 80 - A ocupacéao do solo da Zona de Preservacao @uttavera atender, além

dos parametros urbanisticos descritos no artigeriant os seguintes parametros

estilisticos:

I. forma e materiais das coberturas: cobertura prisjatom material de
revestimento semelhante em cor e perfil a telh@naiea colonial;

[I. tipo de material utilizado no volume externo dasfiemtOes: alvenarias
rebocadas e pintadas;

[ll.  pavimento superior com restricdo a instalacdo denda em toda sua
extenséo;

IV. tipo de calcamento das vias publicas: calcamen® uias publicas com
material permeavel

81°- Os parametros estilisticos estabelecidos notahgsie artigo tém por objetivo

harmonizar novas intervengdes arquitetdnicas nguotm urbano-arquitetonico

com a tipologia do Século XVIII.

82° - A critério do oOrgdo municipal competente, os apagtros estilisticos

estabelecidos no caput deste artigo podem seradpk¢ por analogia, no entorno

imediato das demais edificacdes tombadas em niueicipal, estadual ou federal,

gue ndo se situam na Zona de Preservacéao Cultural.

83°- Nos casos citados do paragrafo anterior, o ongdaicipal competente devera

remeter os projetos aos Conselhos Municipais déidoUrbana — COMPUR, e de

Cultura para andlise e aprovacéao.

Art. 81 - Os parametros urbanisticos da Zona de UrbarozBgéura poderdo ser
igualados aos da Zona de Recuperacdo Urbana, quangdarcelamento for
caracterizado como loteamento ou moradia de casatsil.

CAP[TULO Vi
DAS INFRACOES E PENALIDADES

Secéo |
Das penalidades
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Art. 82 - A infracdo ao disposto nesta lei implica na agicade penalidades ao

agente que lhe der causa nos termos deste capitumoprejuizo de outras sancdes
cabiveis.

Paragrafo Unico - O infrator de qualquer preceito desta lei devepseviamente
notificado, pessoalmente ou mediante via postal eawiso de recebimento, para
regularizar a situacdo no prazo maximo de 30 &yidias, salvo nos casos de prazo
menor fixados neste capitulo.

Art. 83 - Em caso de reincidéncia, o valor da multa prevwists se¢des seguintes

sera progressivamente aumentado, acrescentando-sétirao valor aplicado o

valor basico da respectiva infracao.

§ 1°- Para os fins desta lei, considera-se reincidéncia

. 0 cometimento, pela mesma pessoa fisica ou juridieanova infracdo da
mesma natureza, em relacdo ao mesmo estabelecimeatividade;

. a persisténcia no descumprimento da lei, apesga grinido pela mesma
infracéo.

8 2°- O pagamento da multa ndo implica regularizacasitdacdo nem obsta nova

notificacdo em 30 (trinta) dias, caso permanegeegularidade.

8§ 3°- A multa sera automaticamente lancada a cadarBfiaft dias, até que o

interessado solicite vistoria para comprovar aleeq@acéo da situacao.

Art. 84 - A aplicacdo de penalidades de qualquer naturezaeal pagamento, em
caso algum dispensa o infrator da obrigacdo a gtejaesujeito de cumprir a
disposic¢ao infringida.

Art. 85 - Sem prejuizo da aplicacédo das penalidades previstta lei, a Prefeitura
representara ao Conselho Regional de Engenhaniguetétura (CREA) em caso de
manifesta demonstracdo de incapacidade técnica n@oneidade moral do
profissional infrator.

Art. 86 - A aplicacdo da multa podera ter lugar em qualgyerca, durante ou
depois de constatada a infracao.

Art. 87 - Pelo descumprimento de outros preceitos destadei especificados
anteriormente, o infrator deve ser punido com mauabtiavalor equivalente a 100
(cem) UFISBA (Unidade Fiscal do Municipio de SaBtarbara), valor base para
medida dos tributos cobrados pela Prefeitura.

Art. 88 - Os prazos previstos nesta lei contar-se-80 per abaridos, excluindo o
dia do comeco e incluindo o dia do vencimento.

Paragrafo unico —O prazo sera prorrogado para o primeiro dia Ubkgquente ao
vencimento de prazo que incidir em sdbado, dominfgoiado.



PREFEITURA

[ Fri

UMA NOVA HISTORIA
Art. 89 - A multa ndo paga no prazo legal sera inscrita endal sendo que os

infratores que estiverem em débito de multa nd@@mdreceber quaisquer quantias
ou créditos que tiverem com a Prefeitura, particgmlicitacdes, celebrar contratos
de qualquer natureza, ou transacionar, a qualdtido,tcom a administracao
municipal.

Art. 90 - Os débitos decorrentes de multas ndo pagas no praxisto terdo 0s
seus valores atualizados com base nos indiceaisfreigularmente estabelecidos.

Art. 91 - Os licenciamentos concedidos na vigéncia das deteriores para
parcelamento e edificacdo cujas obras ndo se tenhmmdo até a data de
promulgacao desta lei serdo cancelados.

Secéo ll
Das Infracdes aos Parametros Urbanisticos

Art. 92 - O acréscimo irregular de area em relacdo ao ajpaovento permitido
sujeita o proprietario do imével ao pagamento déanaoalculada multiplicando-se
o valor do metro quadrado da area construida p@ero de metros quadrados
acrescidos, dividindo-se o produto por dois.

§ 1°- Se a area irregularmente acrescida se situarobertara o valor da multa
sera aumentado em 50% (cinqlienta por cento).

§ 2°- O valor do metro quadrado da edificagédo develsBnido conforme a Planta
de Valores Imobiliarios utilizados para o calcumIBTU.

Art. 93 - A construcdo de mais unidades que o permitidataujeproprietario da
edificacdo a multa correspondente a 10% (dez puokeo valor de cada unidade
acrescida, apurado conforme os critérios utilizguoa calculo do IPTU.

Art. 94 - A desobediéncia aos parametros maximos referaniesxa de Ocupacao
sujeita o proprietario do imével ao pagamento déamo valor equivalente a 250
(duzentos e cinquienta) UFISBA por metro quadraddrardo, de area irregular.

Art. 95 - A desobediéncia as limitacbes de nimero maximuagt@nentos sujeita o
proprietario ao pagamento de multa no valor egeival a 100 (cem) UFISBA por
metro quadrado, ou fracdo, da area superior aoig@omcalculado a partir da
limitacdo imposta.

Art. 96 - A invasdo dos afastamentos e recuos minimos déstadms nesta lei
sujeita o proprietario do imovel ao pagamento déambo valor equivalente a 50
(cinquienta) UFISBA por metro quadrado, ou fracd&acka invadida, calculado a
partir da limitagdo imposta.
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Art. 97 — O descumprimento do numero minimo de vagas deiestanento

disposto nesta lei implica no pagamento de multeabar equivalente a 1.000 (mil)
UFISBA por vaga a menos.

Art. 98 - As penalidades pelas infracbes previstas nesianfo excluem a
possibilidade de outras medidas e a aplicacao ttasosancdes pelas autoridades
municipais competentes, inclusive pela via judjciabando a regularizacdo da
situacdo do imovel e o respeito a legislacao udbiaai

Art. 99 - A regularizacdo das edificacbes ndo isenta poresbilidade técnica do
arquiteto, engenheiro ou construtor, 0os quais diwagujeitos a suspensao de seu
registro na Prefeitura Municipal, pelo prazo de uln) a 12 (doze) meses,
dependendo da irregularidade cometida, aplicaddaaro em caso de reincidéncia.

Secéao Il
Das InfracBes as normas de ocupac¢ao e uso do solo

Art. 100 — O funcionamento de estabelecimento em descoidada com 0s
preceitos desta lei enseja a notificacdo para ceremoento das atividades
irregulares em 10 (dez) dias.

§ 1° -O descumprimento da obrigacao referidaaputimplica:

| — pagamento de multa diaria no valor equivalent®®0 (cem) UFISBA, no caso

das atividades geradoras de incomodidade ou deeengimentos de impacto;

Il — interdicdo do estabelecimento ou da atividag@s 5 (cinco) dias de incidéncia
da multa.

§ 2° - O valor da multa diaria referida no paragrafo aote¢ acrescida do valor

béasico:

| —a cada 30 (trinta) dias de incidéncia daqu=lap ndo tenha havido interdigcéo;

Il —a cada 5 (cinco) dias, por descumprimentantirdicao.

8 3° -No caso de atividades geradoras de incomodidadie @mpreendimentos de
impacto, € cumulativa com a aplicacdo da primeinaltana apreensdo ou a
interdicdo da fonte geradora de impactos.

8§ 4° - Para as atividades em que haja perigo iminentajagnq este persistir, o

valor da multa diaria € equivalente a 1.000 (um)SBA, podendo a interdicdo se
dar de imediato, cumulativamente com a multa.

8 5° - Para os fins deste artigo, entende-se por perigioeitte a ocorréncia de

situacbes em que se coloque em risco a vida ougars®a de pessoas,
demonstrado no auto de infragcdo respectivo.

Secao IV
Das InfracGes as normas de parcelamento do solo
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Art. 101 — A realizacdo de parcelamento em aprovacdo do Exechtunicipal

enseja a notificacdo do seu proprietario ou deqyeslde seus responsaveis para
paralisar imediatamente as obras, ficando aindganw a entrar com o processo de
regularizacdo do empreendimento nos 5 (cinco)d&s seguintes.

§ 1° -Em caso de descumprimento de qualquer das obrig@céeistas necaputp
notificado fica sujeito, sucessivamente, a:

| — pagamento de multa no valor equivalente a &jienta) UFISBA por metro
quadrado do parcelamento irregular, consideradeaatétal a ser parcelada;

Il — embargo da obra, caso a mesma continue apgieacdo de multa, com
apreensao das maquinas, equipamentos e veiculosceno local das obras;

[l — multa diaria no valor equivalente a 100 (cetdfFISBA, em caso de
descumprimento do embargo.

§ 2° - Caso o parcelamento esteja concluido e ndo sejpriana obrigacdo
prevista nacaput o notificado fica sujeito, sucessivamente, a:

| — pagamento de multa no valor equivalente a Ab@gntos e cinqlienta) UFISBA
por metro quadrado do parcelamento irregular;

Il —interdicdo do local;

[l — multa diaria no valor equivalente a 300 (#etas) UFISBA, em caso de
descumprimento da interdicao.

Art. 102 — A falta de registro do parcelamento do solo ensejsotificacdo do
proprietario para que dé entrada no processo jaotcartério competente nos 5
(cinco) dias Uteis seguintes.

Paragrafo unico —Em caso de descumprimento da obrigacdo previstapat o
notificado fica sujeito, sucessivamente, a:

| — pagamento de multa no valor equivalente a X@inj UFISBA por metro
quadrado do parcelamento irregular;

II — embargo da obra ou interdicdo do local, cam®ro caso, e aplicacao
simultdnea de multa diaria equivalente a 200 (daz@JFISBA.

Art. 103 — A n&o concluséo da urbanizacdo no prazo de valifieaigo pelo alvara
sujeita o proprietario do parcelamento ao pagaméatmulta no valor equivalente
a 5.000 (cinco mil) UFISBA por més ou fracdo desdr

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 104 - A presente Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagégotb do Municipio
de Santa Barbara devera ser revista em conjuntad@iano Diretor Municipal.
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Art. 105 - O Poder Executivo Municipal devera promoverabetacédo de cartilhas
educativas sobre as normas juridicas contidas hesta

Art. 106 - Sao partes integrantes desta lei 0s seguinee®an
I.  Mapa do Zoneamento Urbano do Distrito Sede

[I. Mapa do Zoneamento Urbano do Distrito de BarrazFeli
[ll.  Mapa do Zoneamento Urbano do Distrito de Brumal
IV. Mapa do Zoneamento Urbano do Distrito de ConceiighRio Acima
V. Mapa do Zoneamento Urbano do Distrito de Floralia
VI. Tabela de Pardmetros Urbanisticos de Parcelamento
VII. Tabela das Caracteristicas Geométricas das Vias

VIIl. Tabela de Parametros Urbanisticos de Ocupacao

IX. Mapa de Classificacao Viaria do Distrito Sede

X. Tabela de Numero de Vagas de Estacionamento

Art. 107 - Esta lei entra em vigor na data de sua publaaca
Art. 108 - Revogam-se as disposi¢cbes em contrario, espemidd a Lei Municipal

n.° 602/80, de 28 de novembro de 1980.

Santa Barbara, 27 de julho de 2007.

Antdnio Eduardo Martins
Prefeito Municipal
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ANEXOS DA LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO
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TABELA DE PARAMETROS URBANISTICOS DO PARCELAMENTO

Zona

Lote (min.)

Testada (min.)

Zona de Preservacao Cultural

Sujeito a analise individual pelo COMPUR

Zona de Preservacao Ambiental

Parcelamento ndo permitido

Zona de Dinamizagao Urbana 300 m? 10 m
Area de Ocupacdo Preferencial 300 m? 10 m
Zona de Recuperagao Urbanistica 150 m? 8m

Zona de Urbanizacdo Futura () 360 m? 12 m
Zona de Diversificacdo Econdomica 500 m? 15m

™ 0s parametros urbanisticos de parcelamento da Zona de Urbanizacdo Futura poderdo ser igualados aos da
Zona de Recuperagao Urbana, quando o parcelamento for caracterizado como loteamento ou moradia de

carater social.
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ANEXO VII

TABELA DAS CARACTERISTICAS GEOMETRICAS DAS VIAS

Caracteristicas Via f:olgtora Via coletora v'? chal Via local
principal principal

Ra|o_ Minimo de Curvatura 80 50 50 50

Horizontal (m)

Rampa Maxima (%) 8 10 15 20

Rampa Minima (%) 0,5 0,5 0,5 0,5

Faixa de Rolamento (m) 3,5 3,5 3,5 3,5

Canteiro Central (m) 2,0 - - -

Passeio minimo (m) 2,5 2,5 2,0 1,5

Faixa de Estacionamento 2,0 1,5 ) )

(m)

NUmero de Faixa de

Transito (un.) 2 2 2 2

Segao_ Transversal Total 18,0 15,0 11,0 10,0

das Vias (m)

() parametros validos para os novos parcelamentos de solo.
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ANEXOVIII . }
TABELA DE PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPACAO
Zona C.A. |T.O. T.P. Afastamentos Gabarito |Q.U.H
(max.) | (min.) |Frontal |Laterais (min.) |Fundos (m?/un)
(min.)
ZPC 0,8 [50% 25% Sujeita a analise individual 120
ZPA Zona ndo passivel de ocupagdo
ZDU 0,8 |60% 15% 0,0 ou 1ou 2 pav: 1,50m | -- 03 pvtos 90
3,00 m 3 pavt: 1,80m
(min) @®
Z0P 1,0 [60% 20% 3,00 m 1ou2pav: 1,50m | -- 03 pavtos |80
3 pavt: 1,80m
ZRU 1,0 |70% 10% 1,50 mou 1,50 mou 0,0 -- 02 pvtos |60
0,0
ZUF® 108 |60% |20% |3,00m 1 ou 2 pav: 1,50m |-- 03 pvtos |90
3 pavt: 1,80m
ZDE 1,5 [70% [10% |500m [3,00m 500m [13,0m®@ |-

™ os parametros urbanisticos de ocupagdo da Zona de Urbanizagdo Futura poderdo ser igualados aos da
Zona de Recuperagao Urbana, quando o parcelamento for caracterizado como loteamento ou moradia de

carater social.

@ Para esta Zona, o gabarito foi dimensionado em altura total da edificacdo, incluida a cobertura, pela
especificidade das atividades ai permitidas.
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Categoria de uso

Classificacdo da via

Area da
edificagao (m2)

NUmero minimo de
vagas

Residencial

multifamiliar Coletoras - 01 vaga por unidade

Residencial _ Unidade < 60 m?2 01 vaga/ 03 unidades

multifamiliar Locais Unidade > 61 m2 | 01 vaga/ 02 unidades

N&o residencial Coletoras 01 vaga/ 70 m2
Locais . 01 vaga/ 140 m2




PREFEITURA

[ Fri

_ UMA NOVA HISTORIA
ANEXO XI - Glossario
ADENSAMENTO - intensificacdo da ocupagao do solo.

AFASTAMENTO FRONTAL OU RECUO FRONTAL - distancia entre a edificagdo e o alinhamento.
Regula a insolagdo e ventilagdo dos logradouros, e as areas para ajardinamento frontal.

AFASTAMENTO LATERAL OU RECUO LATERAL E DE FUNDOS - distancia entre qualquer
elemento construtivo da edificacdo e as divisas laterais e de fundos. Regula a insolagdo e
ventilacdo das edificaces.

ALINHAMENTO - limite entre o lote e o logradouro publico.

ALTURA NA DIVISA - distancia vertical, medida do ponto mais alto da edificacdo até a cota de
nivel de referéncia estabelecida de acordo com o relevo do terreno.

AREA DE CARGA E DESCARGA - area destinada a carregar e descarregar mercadorias.

AREA DE EMBARQUE E DESEMBARQUE - drea destinada a embarque e desembarque de
pessoas.

AREA DE ESTACIONAMENTO - 4rea destinada a estacionamento ou guarda de veiculos.
CONDOMINIO VERTICAL - edificio com mais de dois pavimentos.

DIREITO DE PREFERENCIA - 0 mesmo que o Direito de Preempcdo estabelecido pelo Estatuto
da Cidade, Lei Federal n.© 10.257/01.

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - é o estudo técnico que deve ser executado de forma
a analisar os efeitos positivos e negativos de um empreendimento ou atividade quanto a qualidade
de vida da populacdo residente na area e suas proximidades, devendo observar no minimo as
questbes de adensamento populacional, equipamentos urbanos e comunitarios, uso e ocupacdo do
solo, valorizagdo imobilidria, geracdo de trafego e demanda por transporte publico, ventilacdo,
iluminagao, paisagem urbana e patrimonio natural e cultural.

GLEBA - terreno que nao foi objeto de parcelamento.

IMPACTO URBANISTICO - impacto socioecondmico-cultural na paisagem urbana, causado por
um empreendimento ou uma intervengao urbana.

LOGRADOURO PUBLICO - area de terreno destinada pela Prefeitura ao uso e transito publicos.
LOTE - porgao do terreno parcelado, com frente para via publica e destinado a receber edificagdo.
LOTE LINDEIRO - sdo aqueles lotes limitrofes ao logradouro publico;

PASSEIO - parte do logradouro publico reservado ao transito de pedestres.

PAVIMENTO - espaco de uma edificacdo situado no mesmo piso, excetuados o subsolo, o jirau, a
sobreloja, 0 mezanino e o s6tdo.

NUMERO DE PAVIMENTOS - é a quantidade de andares que as edificagdes podem ter acima do
solo.

PE-DIREITO - distancia vertical entre o piso e o teto ou forro de um compartimento.

PERMEABILIDADE - porcao do terreno que deve permanecer sem qualquer tipo de cobertura,
para permitir o escoamento e/ou percolacdo das aguas.

RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR - edificio, ou parte dele, destinado a habitacdes permanentes
multifamiliares.

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR - edificio destinado a uma Unica habitacdo.
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SERVICO DE USO COLETIVO - espaco e instalagdes destinados a administragao publica e as
atividades de educacao, cultura, saude, assisténcia social, religido e lazer.

SISTEMA VIARIO - compreende as areas utilizadas para vias de circulacio de pedestres e
veiculos, incluindo ou ndo parada ou estacionamento de veiculos.

SUBSOLO - pavimento cuja laje de cobertura ndo ultrapassa o ponto médio do alinhamento da
via publica.

TAMANHO DO LOTE - ¢ definido pela testada e drea minima. Regula o parcelamento do solo.

TAXA DE OCUPACRO - é a relacdo percentual entre a area da projecdo horizontal da edificacao e
a area do lote. Regula a densidade e a lucratividade dos terrenos nas diversas zonas.

TAXA DE PERMEABILIDADE - ¢ a relacdo percentual entre a parte permeavel, que permita
infiltragdo de agua no solo, livre de qualquer edificacdo, e a area do lote.

TESTADA - maior extensdo possivel do alinhamento de um lote ou grupo de lotes voltada para
uma mesma via.

USO MISTO - exercicio concomitante do uso residencial e do ndo residencial.

USO RESIDENCIAL - o exercido em edificaces, unifamiliares e multifamiliares, horizontais e
verticais, destinadas a habitagdo permanente.



